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3ACHUBABE HOBE XUIIOTEKE CA
[NTOCEBHUM OCBPTOM HA PACIIOJIATABE
HENUCITMCAHOM XHUITOTEKOM

Casceitiax: Y pady cy aHaiu3upanu apasHu UHCIUUILY U KOJuMa ce 00Cily-
ila 00 Hauena aKyecOpPHOCHIU y UpeciuaHKy Xutioieke. Y iuiiary cy 3aKOHCKe
HopMme Upotiucane y ui. 53 — 56 3axona o xuiioteyu Koje pecyiuutly pacioniacare
HeucHucaHom Xuioiiekom, 3abenedncOy UpeencitieeHoZ peda u ipeodenexcoy Hoge
Xxuilotteke. Y cea pu cayuaja oocidyiia ce 00 onwine Havena prior tempore
potior iure, 00 Hayeid HAMUPera HOWPANCUBAILA 1O PeOOCiedy VIUCA XUTHO-
uleka, yume ce UcKmyudyje KAu3Hu pane Hamupera. Bracnuk neiiokpewinocuiu,
3axeamyjyhu osrawhery Koje ypiu U3 HAGEOEHUX 3AKOHCKUX HOPMU, CEOJjUM
paciionazareem 3aipaso spuil 3acHuare Hoge Xuiloteke Ha meciiy tiociuojelie.
Ayiop ananuzupa ceaxu UHCTUUTIYU loceOHO, ca cldanosuwiilia saxcehe 3aKoH-
cKe pegynaiiuse, upaxKiiuune upumene u ruxose ipaene upupode. Yzosaparbem
08UX UPABHUX UHCTUUTLYTIA, KOJU CY HATUK CBOJUHCKO] Xullotdeyu, H000buasa ce
KpPeOUiiHa cliloCOOHOCT U ONAKWABA PePHUHAHCUPAIbe KpeOUTld, id UMajy usyse-
wan snauaj y dpuspeou. [locebna iaicroa y pady iocsehiena je upasy pacionazarea
HeUCHUUCAHOM XUHOTUEKOM KAO CHeYUDUYHOM UHCIUUTLYTLY KOJUM ce 00Ciuyila 00
kauzeheZ panca Hamupersa. Mehyium, cKopo HeU30CUABHUM YZ08APAIbEM 3d-
Opane paciionazarea HeUCUCAHOM XUHOTUEeKOM, OAHKapCKa Upaxca yKuoa pukcHu
PAaHS HaMUuperba U YUHU Upago pacuonacarbd HeUUUCaAHOM XUUOUEKOM Heupume-
FOUBUM.

Kawyune peuu: oociyiiarve 00 Hauena akyecopHocuiu xuioiuexe, paciona-
2are HeUCHUCAHOM Xuilotekom, 3abenedcoa UpeeHciuseHo peda, ipedbenedicoa
Ho8e Xullolexe.
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1. YBOJI

CTporu NpUHIKIT aKLIECOPHOCTH XHUIIOTEKE HE OJr0Bapa yCIOBUMAa MOAEPHOT
TPKUIIHOT TpuBpehrBama 1 oHeMoryhasa Wi ymMamyje MpoMeTJEHBOCT XUITOTEKE.
CxonHo ToMe cBe Behu Opoj 3aKOHOABCTBA KPEAUTHO Pa3BHjEHUX 3eMasba MIIH OHUX
KOje TO TpeTeHayjy na Oyny, peryJiuiry HeakIecopHa cpeacTBa obezbelema.
JloHomemeM 3akoHa o xunorenu' u Perryonuka Cpouja yIiia je y pe 3eMasba Koje
TI03HAjy TTpaBHE HHCTUTYTE KOjIMa ce OMOTyhaBajy n3BecHa OJICTyTIama Of] Hauela
AKI[ECOPHOCTH XUTIOTEKE I10 MIPECTaHKy 00e30el)eHor moTpakuBama. 3aKOHCKE HOp-
Me cajjpykaHe y ofpendama 1. 53 — 56 3X, Bpire GyHKIH]y 3apKaBama mocrojeher
paHra M mpeHoca XMIoTeKe Ha HOBOT MOBEpHOLA. Y CBa TPH Cydaja OICTYIIA Ce Of
KIIM3HOT paHTa HAMUPEHa MOTPaKMBAHaA TI0 PEIOCIIEy YIIHCa XUITOTEKa OTHOCHO
Havesa IIPBU y BPEMEHY, jauHl y MpaBy. BiiacHUK HEMOKPETHOCTH, 3aXBajbyjyhu
oByanthemwy Koje IPIH U3 HaBEIEHUX 3aKOHCKUX HOPMH, CBOjHUM pacroyiarambeM
3alpaBo BPIIU 3aCHHBAmE HOBE XHUIIOTEKe Ha MecTy mocrtojehe xumoreke.?
VYroBapameM OBHX MPAaBHUX MHCTHTYTA, KOJH Cy HAJIUK CBOJUHCKO] XUIOTEIIH,
1o0oJbIIaBa CE KPEIMTHA CIIOCOOHOCT U OJIaKIlaBa pe()MHAHCHPAE KPEInTa BIac-
HUKY HETIOKPETHOCTH, 11a UMajy H3y3eTaH 3Ha4aj y npuBpenn. [loceOHoj aHamm3m y
pajiy MOABPrHYT jE€ MHCTUTYT PacroJiaramkba HeUCIIMCAHOM XUIIOTEKOM Kao CIICIIU-
(v9aH MHCTHUTYT KOjJH MPEICTAaBIba N3y3€TaK Ol Havelsla aKIIeCOPHOCTH Y IIPeCcTaH-
Ky XHUIIOTEKE, KOjU C€ Ca CTAHOBHILTA OaHKAPCKOT MOCJIOBaka, YAHHU MOTITYHO
orpaBraHuM. MehyTum, ckopo 0e3u3y3eTHUM yroBapameM 3a0paHe pacrosarama
HEHCITHCAHOM XHIIOTEKOM, OaHKapcKa Mpakca yKuaa (pUKCHU paHT HaMHUpEmha |
YHHU TPaBO pacrioiarama HENITHCAaHOM XHIIOTEKOM HEPUMEHUBIM. YBohemeM
OBUX MHCTHTYTa Hallle IIPaBO CaMo je OTBOPHJIO BpaTa HEaKIIECOPHUM CPEICTBAMA
00e30ehema, a umje ce HOpMUpPamke MOXKe OYEKHBATH y OJIMCcKOj OymyhHOCTH.

2. OACTVYITABA O HAYEJIA AKLIECOPHOCTU XUIIOTEKE
YV ITPECTAHKY

Xunoreka Kao aklEeCOPHO MPaBo,’ HE MOXKE MOCTOjaTH CaMOCTaJIHO 0e3
MOTpakKMBakha Kao IJIABHOT MpaBa, unjeM 0be30ehemy cinyxu.* Xumoreka mocToju

! 3akon o xumnoreru — 3X, Cryocbenu Znacnux PC 6p.115/2015, 60/2015, 63/2015 u 83/2015.
2 Crojau Jokuh, Komeniuap 3axona o xuiiowieyu, [Ipuspeaau caeTHUK, beorpan 2006, 210.
3 Bun. § 306 Cprickor rpahanckor 3akonuka 3a KisaxxeBctBo Cpoujy — CI'3, I'pahancku 3aKo-
Huk 3a KmakectBo Cp6ujy, 'erie Ko, beorpan 1927. ,,Caxa 3amora nmpernocrasiba ayr. Ho cBaku
JyT He BOJH 3a cOOOM IpaBo Ha 3asory. OBo mpaBo Mopa 6uTH min Beh 3ak0HOM OIpeiesbeHO HITH
Ha yTOBOPY HJIN MOCIIEA0] BOJBH TOCTIOAAPA OCHOBAHO, MITH TEK CYACKOM IPECyI0M JOOUBEHO.
4 ,Rei suae pignus non consistit* (Ulpianus — D. 50, 17, 45). Bua. )Kuka Byjykmauh ,,Forum
Romanum®, IlpaBuu ¢axynrer Yuusepsurera y beorpany, beorpax 2012, 576-578. ,,YroBop o
3ano3u (pignus) 3akibyuyje ce y GyHKIHju 00e30elema noTpakuBama, U 3a pa3iuky ox Gumy-
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JIOK TIOCTOjH TIOTPa’KNBALE Kao INIaBHO, TPUMAPHO MIPaBO. Accessorium sequitur
principale. 1o mpaBuTy OHa TIpecTaje ca MPEeCTaHKOM MOTPaKHUBamkha Koje 00e3-
oehyje. 'ameme moTpaxuBama, caMo je jelaH OJf OCHOBA 3a IPEeCTaHaK XUTIOTEKE,
C THM JIa OHO HE TIOBJIaYH HETIOCPETHO MpecTaHak XuroTeke, Beh naje opnantheme
BJIACHHMKY XHIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Ja 3aXTeBa yNHUC OpHcama XUIIOTEeKe
W3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH. XMUIOTEKa HE HACTaje 3aKJbyUYCHEM yroBopa o
XHIIOTEIH,” THM YTOBOPOM j€ CaMO CTBOPEH MTPABHU OCHOB 33 H-CH HACTAHAK, OHA
je HacTana yrmucoM y perucrap HerokpetHocTi.® Ha nuctu HauwH u ipectaje. OBaj
BUJ| aKIIECOPHOCTH XUIIOTEKE C€ y JOKTPHHH Ha3MBa aKLECOPHOCT XUIIOTEKE y
PeCTaHKy.’

[Ipecranak MoTpakMBama XUMOTEKAPHOT TIOBEPUOIIA Ca PAHUJUM PAHTOM,
omoryhaBa BIaCHHKY HEIOKPETHOCTH JIa PacIioyiake MECTOM Ha KOME CE yramieHa
XUINOTEKa Hala3uia, WIK CTUYE T3B. ,,CBOJHHCKY ™ XHIIOTEKY ca KOjOM MOXe
pacnonaratu. CBOjJUHCKA WM BIIACHUYKA XUTIOTEKA je XUIIOTEeKa Ha COTICTBEHO]
CTBapH, 11a BJIACHUK YHAIpex MOXe J1a 00e30eH, ,,pe3epBulle” y jaBHOj KEbU3U
MecTo 3a Hekor Oymyher nmoseprona. Hacrana je mox yTumajeM repMaHcKor pasa.
MoryhHoCT cTBapama BIaCHUYKE XUIIOTEKE BPIIM ce 0€3 MPUCTaHKa OCTANIHX,
cieaehux Mo paHry nosepuiiana, ¢ 003MpoM J1a ce BUXOB MOJI0XKa] KOjH je yC-
MOCTaBJbEH MPUIMKOM YIIHCA XUIIOTEKE HE MEHa, T€ HUX0BA IpaBa HU Ha KOjH
HaYWH HUCY NOBpel)eHa OBOM ITPOMEHOM.

Hamre nmpaBo He Mo3Haje CBOJUHCKY XHMIIOTEKY, HUTH OHA MOYKE HACTATH H3-
BOpHO, Beh caMo HaKHAIHO y ciTy4ajy KoHCcomuaanuje.’ BiacHuK HemOKpEeTHOCTH
KOjH je KOHCOJIM/IAIIMjOM TIOCTa0 XUIIOTEKAapPHH TOBEPHIIAIl MOXKE 3aXTeBaTH Ja
Ce XMIOTEKa UCIHIIE U3 JaBHUX KIbUTA, WIIM MOXKE 3aAp)KaTH XUIIOTEKy Ha He-
HOKPETHOCTH U MPEHETH MOTPAKHUBAE 33j€IHO Ca XUIIOTEKOM Ha Tpehe nue.’

[UjapHOT CHOpa3yMa yroBOp O 3aJI03HM je YBEK aKI[ECOPHOI KapaKTepa, MPecTaje YuM Ce yracH
npuMapHa o0aBe3a y3 KOjy je 3aKJbyueH. XHIIOTeKa MOCTOjU caMo y3 o0iuramnujy 300r unjer
o0e30chema je ycTaHOBIbEHA.

5 Bun. [lanuna Ionos, ,,Hacranak xumnoreke y CpOuju ca moceGHUM OCBPTOM Ha XHUIIO-
Teky npema ['pahanckom 3axonuky 3a Kuesxxesuny Cpoujy n3 1844, 36opnux padosa Ilpasnos
Gakynieia y Hosom Caoy 2/2012, 103-119.

¢ Bu. Panenka [[Betuh, ,,Jlomaniaj Hauena ynuca u Hauesa roy3/1ama y KaTacTap HeloKpeT-
HOCTH Yy HallIOj CyJICKOj rpakcu™, 300pHuk panosa [IpasHor pakynrera y HoBom Cany 3/2015, 1021.
M. XKuskosuh, Akyecoprociu 3anoxcnux tpaea na netiokpetnoctuma, beorpan 2010, 167.

7 Ibid., 167-191.

8 Bug. wi. 50 cr. 1 Tau. 2 3X. ,, Xumoreka mpecTaje NCIUCOM KaJla XUIIOTEKapHH MOBEPH-
JIaIl CTEKHE ITPaBoO CBOjUHE Ha XMIIOTEKOBAaHO] HemokpeTHocUTH. [Ipema pannje Baxehoj onpen-
6w wr. 68 Tau. 3 3akoHa 0 0ocHOBaMa cBojUHCKoNpaBHUX oxHOoca — 3OCIIO, Cryacoenu nuciu COPJ
op. 6/80 n 39/90, Cnyocbenu nucii CPJ 6p. 49/96 u Cryacoenu nacnux PC 6p. 115/2005 — np.
3aKOH, ,,lIPECTaHaK XUIIOTEKE Ce MOTao TPaKUTHU KaJia j€ UCTO JHIE CTEKJIO IPaBO CBOjUHE M XH-
MOTEKe Ha UCTOj HETTOKPETHOCTH.

® Bun. Muoapar Opinuhi y: O6pen Crankouh, Muoapar Opnuh, Cieapro ipaso, beorpas
1999, 241. ,,Axo BIacHUK XOhe J1a y3Me HOBU KPEIUT, MOYKE TIOBEPHOILY J1a IOHYAH OBY HEYTaIICHY
XHUIIOTEKY Kao 00e36eherbe 1 yCTyIHTH My XHIIOTeKY ca OHUM PEIOM IIPBEHCTBA KOju je MMao.”
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[TocToje cxBaTama 1a XMIOTEKa MOXKE TIOCTOjaTH HA COIICTBEHO] CTBApH, Kao U
Jla je MOTPeOHO U OMPaBJIaHO 3aKOHCKO PEryJIUCakhe CBOJUHCKE XUIIOTEKE, YUME
01 ce CTBOPHIIM TIOBOJBHU]H YCIOBH KOJ pehiHAHCHPamba U [00Hjame KpenuTa. '

Y Hamiem npaBy 1octoje oapelheHu npaBHU HHCTPYMEHTH, HHCTUTYTH, KOjU
BpIre GYHKIH]Y 3aaprkaBamba paHra, a HaJWuK Cy CBOjUHCKOj xumorenn.!! To
YUHE y TpaHullamMa Havyella aKIIECOPHOCTH U Ca TEK U3BECHUM OJICTyHambHMa OJf
AKIIECOPHOCTH Y MPECTAHKY XHUITOTeKe. [Ipey3eTr cy U3 aycTpHjCKOT mpasa, Te
MPENICTaBIba]y CBOjEeBPCHE IMPAaBHE TPAHCILJIAHTE.

3. PACIIOJIATA'E HEMCITMCAHOM XUITOTEKOM

3.1. [To3uTHBHO pPaBo

BrnacHuKy HENOKpPETHOCTH JaTa je 3aKoHCKa MoryhHocCT ma pacroiaxe
YIIUCaHOM XHMIIOTEKOM, MAaKO je MOTpPakKMBame Koje XHIOTeKa 00e30ehyje
npecraino. Pemieme je mpey3ero u3 ayctpujckor npasa.'? MHCTHTYT pacrosarama
HEHCITUCAHOM XHUIIOTEKOM OHo je perymnucad u [IpenocHoBoMm ['pahanckor 3ako-
nuka Kpasbesune Jyrocnasuje.”? Ipensuljen je Hanptom 3akoHHKa O CBOjUHH

10 Hukona Oropenuna, Xuilowieka na CoiciigeHoj clusapu uiu w3e. 61ACHUYKA XUiloteKd,
Beorpan 1893, 31-33. Aytop cMaTpa 1a MOCTOjU XUIIOTEKA Ha COIICTBEHO] CTBAPH Tj. Aa UCTO JIMLIE
MOJKE HCTOBPEMEHO Ca IIPABOM CBOjHHE 1a BPIIM M HEKO y’Ke IIPaBo Ol IIpaBa CBOjUHE, IIOFOTOBO
jep he My noHekaz OMTH J1aKIlIe 1a c€ KOPUCTH THM YKHM ITPABOM HEro cBojuHoM. Hiip. ykonnko
BJIACHMK IIPOJIa CTBAP y CBOjCTBY XMUIIOTEKAPHOT [IOBEPHOLIA, IIPo/ajoM he mpecTaTu u CBH TepeTH
Ha CTBapH, a aKo je mpoja Kao BiacHUK Tepetu he ocraru. Oropenuua pasiukyje T3B. ,,00HOBY
XUITOTEKE  MIIM PacIoNaramke paHrOM XHUITOTEKe, Y TOM CMUCIY JIa Ce Ha MECTY CTape 3aCHHBA HOBa
XUIIOTEKa 1 ,,CBOJHHCKY XUIIOTEKY y YXKEM CMHCIY * KOja cé MOXe yIIHCaTH Ha UMe BIIACHUKA KOjU
je mocie Moske IIPEeHeTH Ha Apyrora, paau obezoehema morpaxkuBama apyror ayra. Bua. Jlazap
Mapkosuh, Xuiioiiekapno ipaso, beorpan 1911, 151-157. Cmatpa 1a je yBoheme CBOjHHCKE XHUIIO-
Teke de lege ferenda orpaBaaHo, Kao U 1a je CBOjJHHCKA XUITOTEKa HajCaBPIICHH]H OOJIHK CAMOCTATHOT
3aJI0KHOT IPaBa.

1'M. Xusxkosuh, (2010), 175.

12 VBeieHo y aycTpHjcKo mpaBo 1peu 1y T myteM Tpehe HoBene Ha AycTpujcku rpahaHCcKu
3akoHHK 13 1916. roanHe, Kao cyporar 3a BiacHHUKy xunoteky. [lapcka Ypenba o Tpehoj nenumuy-
HOj HOBenu AycTpHjcKor rpajaHckor 3akoHuKa qoHeTa je 19. mapra 1916. romune. Omuty rpal)anckn
3akoHMK Ayctpuje u3 1811. rogune ca n3menama, npesox ['ojko Hukeruh, Beorpan 1922.

13 3aHNMJIBHBO je J1a Cy Kao 3aMeHa 38 MHCTUTYT BIACHHYKE XUIIOTEKE 10CTOjajle oxpeaoe
0 pacrojararmy HEHCIICAHOM (BIIaCHHYKOM) XuroTekoM jomr y [IperxocHoBu 'palanckor 3akoHN-
ka 3a KpasseBuny Jyrociasujy. Bum. §§ 490 — 498 u § 491. ,,BinacHuk (3a710)KHH JTYKHUK) je OBJIa-
mrhen, Tpe Hero mTo ce OpHcame N3BPIIH Jla IPEHECe 3aJI0XKHO IIPAaBO Ha HOBY TPakOHMHY, Koja
HE Mpea3u U3HOC yIucaHe XUIoTekapHe Tpaxounne.” Bun. iBan Mayposuh, Wzseewiiaj o Ilpe-
docrosu I paharnckoZ 3axkonuxa 3a Kpawesuny Jyzocrasujy, 3arped 1934, 32. Pa3nosu yBohema
MHCTHTYTA pacrojaramba HEUCITHCAHOM XHIIOTEKOM jecTe Aa OH ce ,,ICKOPUCTHO PeaTH! KPeInT,
Tako aa Oyae Moryhe fa 3a/0)KHa TpaBa CTAHOBUTOTA PaHTa APXKAaTH OTBOPEHA M KOHBEPTUPATH
TEILKE TepeTe y MOoBOJbHE 3ajMoBe.” Bun. Buie y Becna Panosuuh, [lokymaj kogudukanuje rpaban-
ckor rnpaBa y crapoj Jyrocnasuju (IIpenocHoa rpahanckor 3akonnka 3a KpasbseBuny Jyrocnasujy),
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W IPYTUM CTBapHHUM mpaBuMa Permyomuke Cpouje'* xao u Ipeqnanpry I'pahan-
ckor 3akoHuka PenOynuke Cpbuje.”” PerymucaH je 1 y HOBUjUM 3aKOHHUMA Y
3eMJbaMa y OKpyKemy.'©

Cxomnno Baxxehum onpendama 3X, y ciyuajy aa je 00e30eljeHo norpaxuBame
MPECTAIo, a HHje U3BPIIIEH YIUC OpHUCcama XUIOTEKE U3 PETHCTPa HETOKPETHOCTH,
y HapeIHOM MEePUOAY OJf TPU TOIMHE O JaHa Kaja je MOTPakMBambe MpecTallo,
WCKJBYYMBO Ha 3aXTEB BJIACHUKA XHIIOTEKOBAHE HETTOKPETHOCTH, XUIIOTEKA MOXKE
Jla ce MpeHece Ha HOBOT MOBEPHOLIA UITH Ha CTapor [OBEpHOLa paau ooe3oehema
IpyTOT TIOTpakWBama, 10 BUCHHE W3HOCA MTOTpakuBama Koje je obezbeheno
XUIIOTEKOM UYHjHu ynuc Opucama HUje OCTBapeH. Y3 3aXTeB 3a pacrojarame
XUTIOTEKOM YHjH YIIHC Oprcama HUje U3BPIIICH, BIACHUK HETTOKPETHOCTH je AyKaH
Jla IOCTaBH ¥ BaJIKMJIaH JIOKA3 Ha OCHOBY KOTa CE MOXKE YTBPAUTH Jia je 00e30eheHo
MOTpaKHBamkE MpecTano. Y o0a cliydaja MPeHOC XUTIOTEKe Ce BPIIH JI0 U3HOCA
noTpakuBarma 00e30ehenor Hercnucanom xunorekom.!” V teopuju je 3ayset
cTaB Ja je Moryhe Ha MecTy HeHCITUCaHe XUIIOTEKE 3aCHOBATH U BHIIIE XUITOTEKA
€aMo aKo BbUXOB YKYIIaH U3HOC HE Mpesia3u H3HOC HEUCIUCAaHe XUToTeKe.®

[peroc XUMOTEKE HA HOBOT IMOBEPHOIIA HCTOBPEMEHO MOJIPa3yMeBa U UCIIHC,
OIHOCHO OpHcame MPETXOAHOI XUIOTEKapHOT noBeproua. [IpeHoc xumnorexe BpLIn
Ce Ha 3aXTEeB BJIACHUKA KOjH Y IIPHJIOTY CaIPIKH JI0KAa3 J1a j€ MOTPaKUBAE pecTao.”

Onpuiiame BIaCHUKA OJ1 [TPpaBa Ha Pacroiarabe HeUCITHCAaHOM XUITOTeKOM2’
HE MPOM3BOJIM MPABHO JICJCTBO, OCUM YKOJIHMKO CE€ BIACHUK YTOBOPOM 00aBe3ao

Paoosu 3a6o0a 3a xpsaiticky iosujeciu PunozopckoZ paxyniveiia Ynusepsuiteiia y 3azpeby, 3arped
1975, 249 - 307.

4 By, ui 555 Hanpr 3akoHMKa 0 CBOJUHU M IPYTUM CTBapHUM nipaBuMa PenyGnuke Cpouje.
Tekct HaupTa 00jaBJbEeH U OCTYIIAH HAa 3BAHWYHO] HHTEPHET CTPAaHUIIM MHUHHUCTapCTBa MpaB/e
u ap>xkaBHe ynpase Perryonuke CpGuje, http://arhiva.mpravde.gov.rs/cr/news/vesti/zakonik-o-svo-
Jini-i-drugim-stvarnim-pravima-radni-tekst.html, 01. aBryct 2017.

15 Bu. ui. 2173 Tpeananpra I'pahanckor 3akonuka 3a Peny6nuky Cpoujy. TekcT npeana-
1pTa 00jaBJbEH 1 JOCTYMAH Ha 3BAaHUYHO] HHTEPHET CTPAaHUIM MHUHUCTAPCTBA IPAB/C U IPHKABHE
ynpase PC http://arhiva.mpravde.gov.rs/lt/articles/zakonodavna-aktivnost/gradjanski-zakonik/,
01. aBrycr 2017.

16 Byt ui. 347 3aKoH 0 BIACHHUIITBY | IpyTUM CTBapHHM npaBuma PemyGnnke XpBaTcke,
Hapooue nosune 6p. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14. Bun. un. 181 3akona o ctBapauM npasuma Penyonuke Cpricke, Cryoicoenu
Znacnux Peityonuxe Cpiicke Op. 124/08 i 95/11). Bua. Unuja ba6uh et.al., Komenimap 3axona o
ciisaprum upasuma Peiyonuxe Cpiicke, IlpuBpenna mramma, Capajeso 2011, 521 u nasse.

17 M. XKuskosuh y: JIparop Xubep, Musour JKuskosuh, Obezbeferve u yuspwherse iio-
wipasicusarsa, IlpaBan paxynrer Yuusepsutera y beorpany, beorpan 2015, 270. ITpexopaueme
TOT M3HOCA HEOCHOBAHO O ONITETHJIO HHTEPECe JOIHUjUX TOBEPHIIALA.

18 Ibid.

19 Bunx. C. Jokuh, 203. ,,3aK0HO/IaBAaIl je OBJIE OJACTYITHO O] CTpore (pOpMaIHOCTH clausu-
le intabulandi, jep je 703BONINO /1a ce YIIUC U3BPIIN CAMO Ha OCHOBY MOJHETOT 3aXTEBa BIIACHUKA,
y3 TIOAHETH JI0Ka3 0 MPECTaHKY MOTPaXKHBamba.

20 By, ui. 54 3X.
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npemMa TpeheM JUIly, a HAPOUUTO IMPeMa XUTIOTEKAPHOM MOBEPHUOILY Ca JIOIHUJHUM
penoM MPBEHCTBA, J1a hie y ’eroBy KOPHUCT 3aXTEBATH UCITUC XUTIOTEKE U YKOJIHU-
KO ce 3a0enexx0a TakBe o0aBe3e yIHUIEe y PETUCTAP HEMMOKPETHOCTH KO TE XH-
noteke. Tpehe ynuie Moxxe OMTH CBaKO JIMIIE KOje MMa HEKH IPaBHU HHTEPEC 3a
ucruc Heucnucane xunoreke. OBO MpaBo BIACHUKA MOXKe OUTH BeoMa KOPUCHO
Yy EKOHOMCKOM CMUCITY, jep YKOJIHMKO BIIACHUK PACIIOIaXe HEKMM BUCOKUM MECTOM
y TIPBEHCTBEHOM peny Beha My je KpeauTHa crocoOHOCT.”! VKOIUKO ce yroBop
3aKJbydyje ca XMIOTEKapHUM IMOBEPUOIIEM Ca JOIHUJUM PEJOM IPBEHCTBA, Yy
MATAY je TIOBEPUJIAIl HIDKET pella KOME je y MHTEepecy Ja ce moMepu Ha 00Jbe
MECTO Yy PaHry MPBEHCTBA OTHOCHO PaHTy HAMUPEHA. theros marepujaiHo-mpas-
HHU TI0J10Kaj he OWTH MOOOJBINIAaH Ha Taj] HAYHWH, & OCTAJIH XUIIOTEKAPHU TIOBEPHO-
M 3a/IpKaBajy MECTO paHra cBoje xumorteke.”? [Ipuniun kiuseher panra je
HEMpaBUYHHjU,>> ¢ 003UPOM [1a Ha MECTO XHUITOTEKAPHOT MOBEPHOIIA Ca MPBCH-
CTBEHUM PEJIOM CTYTIa MOBEpHUJIAIl ca clieiehuM peioM MPBEHCTBA, HA Ta] HAYHH
nobwjajyhu TOBOJHHH]H TTOJI0XKA] MOTITYHO HE3aCTy)KeHO, 0€3 JaBara HKaKBOT
(exoHoMcKor) ekBHBajieHTa.>* To 3HAUM /1a je y HallleM mpaBy HpuxBaheH GUKCHH
paHT TIPBEHCTBA, OCUM YKOJIMKO IIOCTOJH OJ[PUTIAFHE.

VY Gankapckoj mpakcu je yoOM4ajeHo Aa ce HaBEeJCHO OJpULIAEe yHANpPE
yroeapa. Haume, yroBop o XHUIOTENH HJIM 3aJ0KHA U3jaBa, Mopea 00aBe3HUX
ejeMeHara nponucanux 3X, cajpxe U KJiay3yay KOjOM Ce€ BIACHHK HEOKPETHO-
CTH OJIpHYe O]l TIPaBa Ha pacroyarame HeMITHCAHOM XUTIOTEKOM Y KOPHCT TTOBe-
pHoLa y 4ijeM HHTEepecy ce yIucyje XUIoTeka, 0e3 003upa J1a JI1 ce yCIocTaBba
XUTIOTEeKa MPBOT UJIM KACHH]ET pefia. Y TeKCTY 3all0KHE U3jaBe, HAKOH IIITO Biac-
HUK JIO3BOJIY J]a C€ HA HETOBOj HEMOKPETHOCTH YCIIOCTABU MU3BPIITHA BAaHCYACKA
XHUTIOTEeKa Y KOPHUCT oApel)eHOTr TOBEPHOIIa, BJACHHK HCTOBPEMEHO U J1aje U3jaBy y
cvucity 4. 54 3X KojoM ce oipude o] ITpaBa Ha pacrojarame HeUCITUCAHOM X H-
MOTEKOM Y KOPHCT TOT' HCTOT MOBEPHOLIA Y YHjy KOPHCT ce yIucyje xumoreka. Ha-
W3IJIe/] XUIIOTEKApHU TIOBEPHIIAIl IIPBOT pejia HeMa KOPUCTHU Of] HaBEJICHE H3jaBe
0 OIpHIIamLY, aJTH OH 00MYHO padyHa 1a he n y 6ynyhHOCTH OUTH KpeauTop, ma ce
W3 TOT pa3jiora OBa U3jaBa U 3aXTeBa Y CKIIOITY 3aJI0XKHE H3jaBe. Y 3aXTEBY 3a YITUC
XHTIOTeKe Hajuenrhe ce HCTOBPEMEHO Tpaxke o0a ymuca, Hajlpe YIIHC XUTIOTEKe,
a3aTuM U ynuc 3adesnexOe 3a0paHe pacnonarama HeUCITUCAaHOM XHITIOTEKOM, HAKO
HEMa CMETHHH J1a ce 3a0errex0a HaKHATHO He3aBUCHO ymHIe. 3abenex0a 3adbpane

2l Nikola Gavella et al., Stvarno pravo, Zagreb 2007, 329.

22 VKOIIMKO je HEeHCIHCaHa XUITOTeKa Oniia IIpBa Mo pelly HaMHUpPErba, a HCTIOM HBe CY M0
pelny HaMHpeHba MOBEPUOLH ca APYyTUM U TpehuM pesoM MpBEHCTBa/pefa HAMUPEHa, HOBU
XHUIIOTEKApHU MOBEPUJIIAL] CTYIIa HA MECTO XMIIOTCKAPHOI TOBEPHOLIA YHja XUIIOTeKa HUje Ouia
WCTHCaHa, Tj Ha IPBO MECTO, a XUIIOTEKE ca KACHUJUM, HUKUM MECTUMA/PEIOCICAOM HaMUPCHa
0CTajy Ha HCTOM PaHTy, Tj. ApyroM u Tpehem mo pegocneny HaMHupema.

23 Mupocnas Jlasuh, ,,Panr ctBapaux npasa‘, [pasnu scusoi 10/2002, 77.

24 J1. Mapxkosuh, (1911), 153. Bun. M. Jlazuh, Iipasa peanoz obesbehersa, Hum 2009, 129-130.
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pacronarama HeHCIIHCAHOM XUIIOTEKOM 00aBEe3HO C€ YIUCYje KO/ BHIIEPETHUX
XUIOTEKa, JPYror U KaCHUjUX penoBa. HaBeIeHo je yCIloB KOju XUTIOTEKapHU MOBe-
pruIaI; 0OOMYHO 3aXTeBa Kao jeIaH O MPETXOMHUX YCII0Ba 3a peaTnu3allijy KpeauTa.

C 003upoM Ha YHHLCHHUILY JIa C€ Y MPAKCH HHCTYTYT OJIpUIaEha BIIACHUKA
HEMOKPETHOCTH Off pacrojarama HEUCIIICAHOM XHIIOTEKOM KOPHUCTH TIpe Kao
MPaBUJIO, a HE KA0 MU3y3eTaK, KaKo je TO 3aKOHOABAIl IIPOIKCA0, CBEIOIU CMO
obecMuIIIIbaBaka JSTHOT TTpaBHOT HHCTUTYTA. [Ipakca ykuaa mpuHIUT (PUKCHOT
paHra, a mpaBo pacrojiarakba HeMITUCAHOM XUIIOTEKOM OCTaje caMo ,,lIPaBo y
KEbHUTaMa, “>>IpaBo y 3aKOHY.

XUMNOTEeKapHH TIOBEPUOIIH Ca KAaCHUJUM PAHTOM yTrOBapajy OBY Kjay3yiy
Kako OM HAaKOH OTINIATE paHHjeT AyTra ca MPBEHCTBEHOM XHUIIOTEKOM 00e30eIHTH
MOBOJHHU]U T10JI0Ka] 0€3 HaKHAJIE U CTUIAKke TIOBOJbHUJET paHra, IITO HUjE Yy
ckiany ca oxpembama 3X.%2° V Halmoj TOKTPHHH je, TI0 YIJIEAy Ha ayCTPHjCKy
JIOKTPUHY, Takohe youeHo na he ce oBUM mpaBOM 1O MPABUITY KOPUCTUTH CBU
JOITHHUJHU XUIIOTEKAPHHU ITOBEPHOITH.

[Tpema Munubery CtpydHor caBeta JaBHoGenexuuuke komope Cpouje,’®
3aJI0KHH TY)KHUK Ce HE MOKE MPIIMKOM 3aCHUBAba IPBOPAHTHPAHE U jeANHE
XUIIOTEeKe onipehu mpaBa Ha pacrojiarambe HEUCITUCAHOM XUIIOTEKOM Y CMHCITY
971. 53 m 54 3X. benesxHUIHM CBOj CTaB 00pa3iaky YHEEHUIIOM J1a e 00aBE3UBAHE
Ha OpHcame XUIIOTEKe MOpa BPIIUTH ITpema Tpehem nuity, a He mpema MmoBepuo-
Iy TIOTpaKuBama KOje Ce TOM XHIIOTEKOM 3aCHHBA, OOMYHO IIpeMa KaCHUjeM
XHUIOTEKAPHOM TIOBEPHOILY, jép OH MMa HEMOCPEAHU MPaBHU UHTEPEC Ja ce
XHUTmoTeka Opuiire, kKako Om ce 3axBalbyjyhu mpuHOuUy Kiuzeher panra, THM
OpucameM XHUITOTEKa JIOIHUjer TIoBepHrolia 00Jbe paHrupaa. M3y3eTHo Ta obaBe3a
Ou ce MorJla MMpey3eTH M IpeMa UCTOM JIHILY, allh caMo y CIydajy Ja UCTH

25 HopmaruBHa pelerba (IIpaBo y KbUTaMa) Cy 3aicTa caMo jeaH, MOX/a YaK HajMambu
Jieo mpaBHe cTBapHOCTH. [IpaBy myHohy npaBa OTKpHBaMo TEK caryielaBambeM Ipoleca IpuMeHe
mpaBa (mpaBo y akiuju). To je yjeaHo u Heka BpcTa oTBapama [lannopune kyTtuje.” Bua. Cama
bosan IlapaouZmaiticku kopenu coyuonoduje iipasa — ocHogu buonowxe weopuje iipasa, Jlocuje,
Beorpazn 2004, 201.

26 M. Jlasuh, ,,3amTiTa XMIOTEKAPHOT TyKHUKA OJl HEMPaBUYHUX Kiay3yna“, 36opnuk
paodosa Ilpasnoé ¢paxyniueinia y Huwy 70/ 2015, 568.

2T M. )Kuskosrh HaBoz, jia he y pakcH CBU JOLHU]U XUIIOTEKAPH HHCTUTHPATH Ha OJIPULIAkLY
0] pacrojiarama HEHCIIHCAHOM XUIIOTEKOM, IITO OBE 3aKOHCKE 0Ape0e BUIIIE YNHH ,,IIIKOJICKAM
Hero ,,ipakTHaHuM  mpaBoM. Bua. M. JXKuskosuh y: JI. Xubep, M. J)Kuskosuh (2015), 271.

28 Bua. Munubseme Ctpyunor caseta JapHoOenexxkunuke komope Cpbuje on 03. aBrycra
2017. roguHe, 00jaBJHEHO U JOCTYITHO HA HHTEPHET CTPAHUIH WWW.benedcnuk.ope, 21. aBryct
2017. ,,Onpuname BIaCHUKA O TIpaBa Ha PacIioarame HEUCITHCAHOM XHUIIOTEKOM IIpeMa MOBEepHO-
Iy T¢ XUIIOTEKE, KOja je MPBOpPAHTHpaHa WU jeJNHa, IPeIcTaBbaia Ou MaHudecTannjy Hejea-
HAKOCTH YTOBOPHHX CTpaHa, MOMITO yHUCAHH XUIIOTEKAPHU ITOBEPUIIAIl HEMa HHTEPEC Ja ce
BIIACHHUK OJpHYE OBOT CBOT IPaBa, jep je MOTpakuBame Koje heroBa XumnoTeka o0e3oehyje seh
npecrtano. [IpaBHu HHTEpEC MOTy HMaTH MPEBACXOAHO JOIHUJH XUIOTEKapHH MMOBEPHOLH UITH
MMaoIH APYTUX KIbH)KHUX IIpaBa ciabujer paHra.*
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TTOBEpUJIAI] YITUCYje MOIHHU]Y XHIIOTEKY 3a 00e30eheme HeKoT ApyTor moTpa-
)kuBama. OBaKBO TyMauewme JaBHOOGNEKHUUKE KOMOPE MOXKE Ce OCIOpaBaTH
YUHCHUIIOM JIa YITHCAHM XUTIOTEKApHU MMOBEPUIIAIl PBOPAHTHPAHE U jeTUHE
XUIOTEKe caMO HaW3IJIe]l HeMa MPaBHU MHTEPEC Jla CE BIIACHUK OJPEKHE IpaBa
Ha pacrioiiarame HeMCIIMCaHe XUTIOTEKE Y HheroBy KOpHCT. Eberos nmpaBHu nHTEpEC
oryesia ce y UAHCHUIIM J1a OH ,,pauyHa‘ Ha HOBO Oyayhe kpenutupame. OcTaje
YIOUTHO Ja Jin OM OBakBa ojpenda mojapasymeBana ,,oMTeHO yroBapame, oJi-
HOCHO J1a JIX je OBO y IyXY U Y CKJIaay ca oapendoama 3X.

3.2. lIpaBHa nmpupoaa MpaBa pacnojarama
HEHCIINCAHOM XHIIOTEeKOM

JlokTpruHa Ha MoJpy4jy OMBIIKX JYTOCIOBEHCKHX 3€MaJba, HEUCITHUCAHY
XUIOTEKY BHIN Kao jeHy MoryhHOCT pacmonarama — nmpeobpaskajHo mpaso,>’
JIOK APYTH CMAaTpajy Ja je y MUTamy CBOJUHCKA XUIIOTEKA.

YKOJIWKO je TpecTalio MoTpakuBame KOje ce XUIOTeKoM 00e30ehyje, a
oBnamheHa JuIa HUCY 3aXTeBaJla UCITUC T€ XUIOTEKE U3 jJaBHUX KIbUTA, XUIIOTEKa
1 gajee erauctupa. OBo je oMoryheHo THMe IITO MPEeCTAHKOM ITOTPaKUBamka HE
npecTaje XUIoTeka, Beh UCIUCOM U3 perucTpa y Koju je owmia ynucana. Ilpaso
BJIACHHKA JIa PACIIONa)e HEUCITMCAHOM XUIIOTEKOM HACTaje y TPEHYTKY IpecTaHKa
NOTpaKMBamka XUIOTEKapHOT moBepuona. Tpajano Ou cBe AOK XUIOTeKa He Oy/e
OprcaHa U3 perucTpa,>’ 1a 3aK0HOaBaIl HHje BIACHHUKY MTPEKIYIHPA0 OBO MPABO
Ha pOK 071 Tpu rofuue.*! YIpKoc mpecTaHKy MoTpakuBama, XUIOTEeKa HACTABIbha
JIa BOIU CBOj ,,KEBMIKHHU JKHBOT. 32

[IpakTH4YHO, BIaCHUK HEMIOKPETHOCTH UMa ,, XUIIOTEKY " 6€3 MOTpakuBamba
Koje Ta xumoTeka ooe3behyje. Kao Takpa xurmoreka je HEMOTITYHA, ,,0KPEH-EHA™,
MOCTOjU caMo (OPMaTHO, HEIOCTaje joj caapxkaj. Y LUIbY ,,0)KUBJbaBabha’* OBaKBE
XUTOTEKe, 3aKOHCKOM HOPMOM JIATO je MPaBO BIACHUKY Jia PACIONIAXKE ,,TPA3HOM
XHUIIOTEKOM Koja Huje Opucana. To HHje KIIaCHYHO pacnoyiarame XUIoTeKoM, Beh
MECTOM HJIM PaHTOM Ha KOMe ce oHa Hasasu.>? [ToTom ce, BOJbOM BIIACHUKA, TO
YIOPaKHBEHO MECTO MOXKE ,, ACIIYHUTH* HEKMUM HOBUM MOTpakMBambeM. BracHuk
TaKO CBOjOM H3jaBOM BOJbE MOJKE CTBOPHTH XHIIOTEKY, jep OHA JI0 TaJa MaTepHja-

29 Bua. N. Gavella et al., (2007), 327, du. 73. Bua. Menuxa Ilosnakuh y: U. Ba6uh ef al.,
Komeninap 3axona o ciusaprnum tpasuma Peiiyonuxe Cpiicke, 522. Bua. Jlapuja Kanenuh-Cod-
tuh, Odciuyiiara 00 Hayena akyecopHociiu xuiioiiexe y ipagy bocne u Xepyezosune u yiiopeonom
ilpasy, Marucrapcku paj, [Ipasau pakynrer Yuusepsurera y Capajeny, 2010, 29.

30N. Gavella et al., (2007), 329, du. 78. ,,IIpecTaHak XUIMOTEKe KACHHU 3a TIPECTAHKOM T10-
TpaXuBamwa, Ia MOCTOjU pa3fodsbe y KoMe O XHIOTEeKy Tpebao Opucaru.

31 3a pas3nuKy Oj1 HAILCT [IPpaBa, y ayCTPHjCKOM IIpaBy He MOCTOju ojipeljeH poK.

32 Michael Schwimann, ABGB Praxiskommentar, bD. 2, Wien 2005, komenTap Ha 4. 469, 347.

3 N. Gavella (2007), 328, ¢u. 75. Pacnionarame Hen30pUCaAHOM XHIIOTEKOM j€ 3alpaBo
pacrosarame HCIPAXKEHEHUM MECTOM y TIPBEHCTBEHOM PELy.
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HO HH HE MOCTOjU. BIaCHUK Kpeupa XHUIIOTEKY Tj. ,,yAaXmbyje joj )KHBOT TaKO
mTo joj 06e30ehyje moTpaxuBame, 10 KOjH joj HEAOCTaje U TO MPEHOCOM Ha
IPYTOT. YKOJIMKO CEKTOPCKO CTBAPHO IMPaBO HHUje OpHCaHO, OHO j€ JIATEHTHO,
MOCTOjH ,,KEBHIIIKU ¥ MOXE ,,0)KUBETH" TpeHocoM Ha Tpehe nuie.** BrnacHuk
CBOjOM HM3jaBOM BOJhE yTHUE Ha KOHCTUTYHCAFE HEKOT CYOjeKTHBHOT IpaBa. Y
HOUTamwy je mpaBHa MOh, MOTECTATUBHO WIIHM MPEOOpakajHO MPaBo,>> KOjoM ce
KOHCTUTYHINY WIIM 3aCHHUBajy cyOjekTrBHa mpaBa.’® J[o Tama, IpaBo Kao TaKBO
He noctoju. [locToju camo oapeleHo mpaBHO cTame KOje BOJHOM BIACHHKA MOXKE
mocTaTH CyOjeKTUBHO TpaBo. Moxk1a HUKaJ HU HEe HacTaHe. Y TPaBHO] TCOPHjU
OBO TIPaBHO CTame’’ 30BEMO MPaBHOM HAJO0M,’® mpaBHUM HIT4YeKnBameM. [la
JIM je y TIHTamy caMo Imyka Haja ja he Heko JuIe mocTaTu uMasar oxpelheror
npaBa, OHOCHO Ja he HacTaTH MpaBo, UM je Y MUTakky MPaBO HA OYCKUBAHKE
CTHIIama TpaBa, mpaBo obe30ehenHor m3riena 3a cTumame mMpaBa? BiacHUK
HETIOKPETHOCTH je TUTYJIap [paBa pacnoyiaramka HeMCIIMCAHOM XHIIOTEKOM U CaMO
OIl FheTOBE M3jaBe BOJHE 3aBUCH Na U he ce CIyXKUTH TUM CBOJUM IIPaBOM, O]I-
HOCHO 12 11 he cBojoM HM3jaBOM MpeHeTH Hen3OpucaHy, a uciaaheHy XUnoTexky
Ha Tpehe JuIle U TaKo 3aCHOBATH HOBY XHIIOTEKY. Y TOM CMHCITY TOBOPHMO O
IpaBy Ha OYEKUBAE CTHIAMKA MpaBa. ** C 003upoM Jia je 1o MPUPOIH OBO HETOBO
IIpaBo MpeoOpakajHo, OHO je arcoIyTHO, a MOTYNHOCT BpIema ce yHampen
BPEMEHCKHU OTpaHHYaBa, HEOTO3UBO je 1 HE MOXE Ce yCIOBIhbaBaTH.*

3+ M. Jlazuh (2003), 86.

35 Bnagumup B. Bogunenuh, Ipahancko ipaso, Y600 y cpalancko tipaso u Ouwitiu 0eo
epahanckoé ipasa, llpaBuu dakynrer YauuBep3utrera YHHOH, beorpan 2014, 219-223. TIpo¢. Bo-
nuHenuh cMarpa ja Huje ajJiekBaTaH TepMHH IIpaBHa Moh, jep CBako IIpaBo caapXH HEKY IIPaBHY
moh. HajanekBaTHuju TepMUH je TpeoOpaxkajHo i o0nuKyjyhe mpago.

36 O nmojMy u TmojeNnu mpaBHUX MOhH MpeMa MPUPOJHX IPABHUX JiejcTaBa MPaBHUX MOhH
Bun. [. Ionos I pahancko ipaso Otiwitiu oeo, Ilpasuu paxynrer y HoBom Cany, Hou Cax 20009,
130-131. O mojmy u nozenn npeodpakajHUX MpaBa Ha 3acHUBajyha, ykunajyha u memajyha Bu.
B. Bogunenuh, 220.

37 1. Tlonios (2009) 129-130 ca ynyhusamuMa. [IpaBHO CTame je YHIBECHUYHHU CKYTI KOjeM
HenmocTaje onydyjyha nmpaBHa unmbeHHUIA 1a O HacTano cyOjeKTHBHO mpaBo. [IpaBHO cTame je
He(OpMUPAH MPAaBHU OHOC U CaM Taj OHOC HHje Cy0jeKTUBHO MPaBo jep He mokaszyje oapeheny
BOJbY yIpaBJbeHY Ha oapeheHo Juile y noraeny oapehenor nodpa. 13 Tor nobpa mMory na ce pas-
BHjy CyOjeKTHBHA 1paBa.

38 M. Jlasuh (2003), 86. [IpaBHa Haja je yCIOBHO MPABO KOje ce NpeTBapa y neppekTHo
CTBapHO IIPaBO KaJla BIACHHUK KOJI CTBAPHOT IIPaBa Ha COIICTBEHO]j CTBApH IPEHECE TO MPaBO Ha
JpyTor, Kajia he ce akTHBUPATH, 0)KMBETH MPABO.

% Bun. B. Bogunenuh, 222-223. Y ciyuajy npasa o6e36eljeHor u3riesa 3a CTHIamke mpa-
Ba WJIU TIpaBa Jla ce OUeKyje CTHIAamhe IpaBa (IIpaBo OUeKUBarba IpaBa — nem. Anwartschaftsrechte,
franc. droits éventuels), Hije mocpenu oOMYHU M3TIIE], TyKa maHca na he HacTaTH mpapo, Beh
KBaJH()UKOBAH M3IJIe]], N3IJIe/ KBaIu(HKOBaH 3aBUCHOLINY CTUIaba O/ THTYJIAPOBE BOJbE, jep
caMo O] TUTyJIapa 3aBUCH Jia Jii hie ce o4eKknBambe IpaBa OCTBAPUTH. IIpUTOM, APYTH HE MOTY HU
CBOjOM (haKTHUKOM HU CBOjOM ITPaBHOM PaJkOM Ja CIIpede THTYJapa Ha CcTHLamke npasa. [IpaBo
OuYeKHBama MpaBa Moryhe je Kox cCTUIama CBaKOT IPaBa.

40 Ibid., 221.
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Nmajyhu y By a KojJ HEHCIIHCAHE XUTIOTEKE CTBAPHOT TIOTPAKUBamba
HeMma, Beli MocToju caMo yIUC y jaBHUM KEbHUrama KOju TO MPETIOCTaBba, Blia-
CHHUK HEMIOKPETHOCTH CTUYE ,,lIPA3HY " XUTIOTEKY KOjy MOKE IPEHETH Ha JIPYTror
pazu 06e30elera HeKor IpyTor NOTPaKUBakba HITH je MOXKe OpHcaTi U3 perucTpa.
VY nepuojy oj UcrijaTe NOTPaKUBAka IO EBEHTYAITHOT UCITUCA XUIIOTEKE HE
MOCTOjH MPABHO CPENICTBO KOjUM OU ce 3a0paHuI0 WIH OHEMOT'YhHIIO BIIACHUKY
Jla CIIPEYH CaBECHO CTHIIAKE XUTIOTEKE, & HUje MY JOMYIITEHO JIa CTEKHE XHUITOTe-
Ky Ha CBOje UMe. Y TOM BPEMEHCKOM NEPUOAY MOCTOjU PeaiHa OMAacHOCT 1a HEKO
Tpehu caBecHO CTEKHE XHIIOTEKY Off XHIIOTeKapa KOj! je€ 0CTao YIHCAH Y JaBHO]
KIbH3H, aJId UCTO TaKO JAaje MOryhHOCT BIacCHUKY J1a pacroiiake paHroM HeH-
cniucane xunoreke. CaBecHU MprbaBUial CTBAPHOT NIPpaBa Ha HEMMOKPETHOCTH
MOKE c€ MOY3/aTh J]a OHO ILITO HHje YIIUCAHO y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH, ITPaB-
HO He 1ocToju, He Baxkn.*! Kako 61 ce OTKIOHHUIIA Ta 0OIacHoCT, 3X je MPeaBHIeo
MoryhHoCT ynuca 3abenex0e 3a1pkaBamba MPBEHCTBEHOT pefa.

4. BABEJIEXBA ITPBEHCTBEHOI" PEJTIA

BnacHUK HENMOKPETHOCTH MOXE MCTOBPEMEHO ca OpHCameM XHUIOTEKe
3axXTeBaTH M yMHC 3a0eex0e TPBEHCTBOT pefa, 3a HeKy IpyTy Oyayhy XUIoTeKy
Y TO JI0 M3HOCA MOTpakhBamba 00e30eh)eHor cTapoM XUIIOTEKOM, Ha MECTY CTape
XUTOTEKE, & YITUC HOBE XUIIOTEKE MOXKE JIa CE TPAXKH Y POKY OJI TP TOJUHE O] Ka-
na je 3abenex0a Ouia n103BosbeHa 4> MHCTHTYT 3a0eex0e IPBEHCTBEHOT pesia
U3BOPHO je ypeheH OmmTiM mpaBuiinMa 3aKoHa O 3eMJBUIITHUM KiburaMa.

[Mpema npaBaum npasuiauma 33K peryinucan je u moceba poK y ciydajy
Kaza ce 3abene)x0a MPBEHCTBEHOT pefla OTHOCH Ha 3aJI0XKHO MPaBo, a Koja 3abe-
nexx0a uma QyHKIH]y 3aJipkaBarba panra. HaBeieHa 3a0eex0a mpBEHCTBEHOT
pena ryOu mpaBHU yYMHAK MTPOTEKOM FOJUHY JaHa M0 FHEHO] J03BOJIH, aKO Ce
pazu 0 3aJI0’KHOM MPaBy KOje Ce MMa JIaTH, a Y OCTAJIUM CJIy4ajeBUMa BaXKH IIe-
37IeceT JAaHa Mo HkeHoj 103Boun.** Pok 3a yruc xumnoTeke npema npasuianma 33K

41V nuramy je HEraTHBHH MpaBall Hauelsa moysaama. Haueno noysmama noapasymena aa
je caap)KMHa 3eMJbUIIHNX KIbUTa U HCTHHUTA (OHO LITO je YIUCAHO BaXkKM), U J1a je Ta caJipiKuHa
notnyHa (o0yxBara cBa CTBapHa IIpaBa Koja [ocToje Ha HermokpeTHocTH). Bux. M. Opnuh, 332.
Bun. T. Josipovi¢ u: N. Gavella ef al., 291-292.

42 Bug. wi. 55 3X.

4 Bug. §§ 60- 65 3akona o semspnmanM Kiburama — 33K, Cr.nosune Kpamesune JyZocna-
suje Op. 146/30 u 281/31. HaBenenuM maparpaduma perynncaHa je 3adesex0a mpBeHCTBOT peia.
Bun. ®epno Uynunosuh, Komerituap semmuwnoxmuschux 3axkona, beorpan 1931, 204 u naswe.
3abenex0a 3aapKaBarmba IPBEHCTBEHOT pea — IO TUM HMEHOM MocToju y HaupTy 3akoHa o Xu-
notery mpo¢. M. Opnuha Koju Ha3MBH Cy KaCHHUje IPEy3ETH U MOrPEIIHO HHTepIpeTupann y 3X,
Kao 1 y HaupTy 3akOHMKa O CBOJUHU U IPYTHM CTBAPHUM IPaBUMa

4 Bun. § 62 33K.
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kpahu je y omHOCY Ha pok u3 3X, a BpeMme ymurca 3a0erex0e Huje Be3aHO 3a mpe-
CTaHaK yIHucaHe XUIIOTEKe Kako je npeasuheno 3X. 3aKoH 0 Ip:KaBHOM MpeMepy
M KaTacTpy Takole peryimuiine HHCTHTYT 3abenexbe mpBeHCTBEHOT pena,* anu
HaBeJieHa 3a0enex0a Hema QYHKIHU]y 3aapKaBama panra. o

[IpaBna mpupoma oapendon 3X Koje peryIuIly IMOCTYIIaK pacrojiarama 1 3a1p-
JKaBarba HeM30pUCaHOM XHMIIOTEKOM CYTEpHINY Ja c€ Y CYIUTHHHU pajiu O 3a0emex-
0w 3aIpKaBama mpBeHcTBEHOT pena.t’ TIoTpeOHO je HOMOTEXHUYKH MTPEN3HPATH
TepMUH, UMajyhu y BUY J1a ce MUCITH Ha 3a0esexO0y 3aapikaBarba MPBEHCTBEHOT
pena. Taj Ha3uB mocTojao je y Hampry 3akoHa 0 XHIOTEIH KOjH je IMTOCITYKHO Kao
ocroBa Tekcta 3X,*® caaprku ra u Hanpt 3akoHHKa O CBOJUHHU U APYTUM CTBAPHUM
mpaBuMa,*kao u [pexuanpt I'pahanckor 3akonnka 3a Perry6onuky Cpoujy.>° Uctu-
YeMO JIa Ce U y XPBATCKOj JOKTPHHU Ka0 U 3aKOHOJIABCTBY KOPUCTHU TEPMUH ,,IIPH-
JIpYKaj* MPBEHCTBEHOT pejia 3a HOBY XUIIOTEKY, ' KOjuM ce ToTBphyje 1a je y muTamy
3abenexx0a Koja uMa QyHKIHUjy 3aapKaBamba paHra.

BrnacHuK HEMOKPETHOCTH UMa MPaBo Jia Ha OCHOBY HaBejieHe 3aberexoe
00e30emau Oynyhem ynucy 00JbM MPBEHCTBEHU Pejl, YKOIUKO MOKPEHE MOCTYIIaK
3aCHHMBama XUITOTEKE MITK IPEHOCA MpaBa Ha MpeaMeTy XunoTteke.> MoryhHaoct
pacrojarama XHIIOTeKOM YHjU YIUC Oprcama HUje U3BPIIEH, OTpaHUYCHA je
BPEMEHCKUM TIEPUOJIOM O]l TPU FOIMHE. BllaCHUK XHUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH,
y3 3aXTeB 3a YIUC OpUcama XUIOTEKE, MOKE UCTOBPEMEHO 3aTPaKUTH U YIIUC
3a0enex0e MPBEHCTBEHOT pejia 3a YIHC HOBE XUITOTEKE, MOJI YCIOBOM JIa U3HOC
noTpakupama 00e30el)eH HOBOM XMIIOTEKOM He IMpena3u u3Hoc obe3deheHor
NOTpakMBamka U3 CTape XUIMOTEKE, J1a HOBA XUITOTEKA 3aJJPKH MECTO Y pely

45 Bu. uin. 82 cr. 1 tau. 10 3akona o apxkaBHoM nipeMepy u karactpy — 3K, Cayorcoenu
Znacnux PC 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 u 47/2017.

46 By, wir. 826 3/I11K. Yiincanu nMaan mpaBa Ha HEOKPETHOCTH MOKE Ja 3aXTeBa 3a0e-
nesxx0y MPBEHCTBEHOT pena 3a Oynyher crumaona mpasa, koja he Tom crumaomy omoryhutu aa,
aKo yTHIIIE CBOje ITPaBo y poKy ox 60 naHa, OMHOCHO y POKY IPOITMCAHOM 3aKOHOM, O JITaHA yTIHCa
3abenex0e MPBEHCTBEHOT pefia, Taj YIHUC HMa MIPBEHCTBEHU pell 01l TPEHYTKa IpHjeMa 3aXTeBa 3a
ymuc TakBe 3a0ernexoe, 6e3 003upa Ha eBEeHTyaIHEe IpyTe yIuce nposezeHe y mehyBpemeny. Ako
y poky o 60 1aHa, 0OTHOCHO y POKY IIPOIIMCAHOM 3aKOHOM, Of1 JIaHa yTuca 3a0enex0e IpBeHCTBe-
HOT pejia He Jiohe 70 yIrca npaBa y KOPUCT JIMLA Y YUjy KOPHCT je yrucaHa ta 3abenex0a, oHa ce
Opuie 1o ciryk06eHoj Ay KHOCTH

4T Buu. ct. 2 win. 54 3X y KOMe ce yrpaBo KOPUCT TepMHH 3a0esiex0a 3a1pKaBarba IPBeH-
CTBEHOT pejia. ,,Y cllyuajy IIpeHoca IIpaBa Ha IIPeIMEeTy XUIOTeKe, 3abeiexba 3aapkaBama pa-
Ba IIPBEHCTBEHOI pejia MPOU3BOIH MPABHO JIEjCTBO Y KOPHCT HOBOI HOCHOIa npasa.” Bun. § 58
Onmru AycTpujcku 3aKoH 0 3eMJBMINHMAM Kiburama 1871. HaBenena 3abenex6a HOCH Ha3uB
»Rangvorbehalt mTo y npeBoy 3Ha4YM 3apiKaBarse MIPBEHCTBEHOT Pela.

4 M. Opmuh, Haupt 3axona o xunorenu, /Ipasnu scusoiu 10/2004, 39.

49 By, wi. 556 Haupra 3aKOHUKA O CBOJUHM | JIPyTUM CTBAPHUM IIPaBUMa.

30 By, . 2174 Tlpennanpra I'pahanckor 3akonuka 3a Penyonuky Cpoujy.

S Bua. N. Gavella et al., 330. Bua. un.72-76 3akoHa 3eMJbHIIHUM KHbUTraMa XpBarcke,
Hapoone nosune 6p. 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13 u 60/13.

52 Bug. ui. 55 cr. 2 3X.
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MPBEHCTBA KOj€ je MMalia cTapa XUIOTeKa U J]a HOBY XUIIOTEKY YIHIIE Yy POKY OJ
TPH FOJIMHE O] JlJaHa KaJia je 3a0erexx0a MpBEeHCTBEHOT pejia Ouia 103BoJbeHa. To
JlaJhe 3HAUM J]a BJIACHUK XUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH MOXe OBY 3a0enex0y a
3aXTeBa caMo Y POKY O TPH FOJMHE pauyHajyhu of1 JaHa KaJia je MOTPaKUBambe
pecTaio, Kao JaHa Kajaa Cy CTBOPEHH YCIIOBH JIa CE 3aXTeBa UCITUC XHUITOTEKe.>
VYkonuko nole 10 nmpeHoca rnpasa Ha XUIIOTEKOBAHOj HEMOKPETHOCTH, 3a0emexoa
3aJipkaBarba IpaBa MPBEHCTBEHOT pejia MPOM3BOIU MPABHO JICJCTBO Yy KOPUCT
HOBOTI' HOCHOIIA TIpaBa.

V aycTpujckoM mpaBy,>* 3a0eieskba IIPBEHCTBEHOT peia Tpeba a Crpedn
MOTryhHOCT CaBECHOT CTHIIaka XUIIOTEKE O CTpaHe Tpeher nia Ha Koje je ymuca-
HY XUTIOTEKapHU NMOBEPHJIALL TPEHEO CBOjE MPABO, TE JIa CE BIACHUK XHIIOTEKOBAHE
HETIOKPETHOCTH Ha Taj HAYWH CTAaBU y HE3TO/IaH MOJIOKAj J]a MOpa Jia BPIIU UC-
IJIaTy MOTpakuBama Koje je mpectano. Ha Taj HauWH y TOTIYHOCTH C€ IITHTH
Haueso Moy3/Jama y jaBHEe KIUTE, jep ce XUIMOTeKa Opule a octaje 3abenexoa,
YUMeE C€ BPIIH MyOIHIIUTET.

3abeiesxxO0M 3aapKaBama MPBEHCTBEHOr pejia BiIacHUK onTepehene
XUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH y OJHOCY Ha Oyayhu yIruc 3a/ipikaBa MpBeHCTBE-
HU peJl XUMOTEKE KOjy YITUCOM TaKBe 3a0elex0e NCTOBPEMEHO U OpHIlle, YHMe
HOBO ITPaBO HeMa MPBEHCTBO O TPEHYTKA yIuca 3abenex0e, Hero o] TpeHyTKa
MPETXOHOT ynuca u3dpucaHe xumnoTeke. CaMuM TUM, TIPaBO MPBEHCTBA HOBOT
npaBa padyHa ce of TPEHYTKa yruca H30pHcaHe XUIOTEeKe, a He O] TOTHOIICHa
3axteBa 3a ynuc. Kox uHctuTyTa 3a0enex0e 3anpxaBama HE MOpajy OUTH Y
MOTIYHOCTH UCITYE-EHU YCIIOBH 32 YITUC HOBE XUIIOTEKE Y MOMEHTY MOTHOIICHa
3axTeBa 3a ymuc 3a0enex0e, jep ce UCIYHEHOCT YCIIOBa cariieiaBa peMa TpeHy T-
Ky TOJTHOIICHA 3aXTEeBa 32 YIHC HOBE XUTIOTEKE.

Henpenusno xonmunupane Hopme 3X MOy W3a3BaTH TPEIIKE MPUITUKOM
yIyca mpaBa y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH. Y MpakcH 3abenexda 3aapkaBama
MPBEHCTBEHOT Pejia ce CKOPO yonuiTe He kopuctu. DyHKIUjy 3aipkaBarmba paH-
ra MpakTHYHO BPIITH 3a0ernexoa 3adpane pacnosarama HEHCITHCAHOM XHTIOTEKOM.

5. TPEABEJIEXKBA HOBE XUIIOTEKE

HoBa xunoreka Moke Ha 3aXTeB BIACHHKAa OWTH ynmUCaHa Ha MeCTy Beh
nocrojehe XUMoTeke ca THM MPBEHCTBEHUM PEIOM U J0 U3HOCA MOTPAKHBAha
KOju je 00e30eleH ymicaHOM XUIOTEKOM.> YITHC MPOM3BOAU IIPABHO JIEjCTBO Y
cllydajy Ja ce cTapa XUIoTeka n30pHIle y poKy O FOAMHY JaHa, Of JaHa Kaja
je mara mo3BOJIa 3a YIIHUC HOBE XMITOTEKE M YKOJINKO Ce OpHCame cTape XUIOTEKe

53 C. Jokuh, 207.
54 Bu, § 469 AT3.
55 Bug. ui. 56 3X.
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M3BPIIN Ha 3aXTEB BIACHUKA MJIM MOBEPHOLA y YHjy KOPHCT C€ yIHCyje HOBa
XUMOTEKa. AKTUBHY JISTHTHMAIIN]y 3a MMOJHOIICHE 3aXTeBa 3a Opucame cTape
XUTOTEKE MMajy BIACHUK XHUIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH M MOBEpUJIALl Y UU]y
KOPHCT je yIHcaHa HOBA XUIIOTEKa. YKOIUKO y 3aKOHCKOM POKY HEKO OJl FbUX He
MOJHECE 3aXTEB 3a OpHcame CTape XUIOTEKe, cMaTpa ce Ja je HOBa XUIIOTeKa
ucnucana ex lege. OBo moapazymeBa Ja UCIIUC HOBE XUIIOTEKE BPIIM IO CITYXK-
0eHOj Ty>KHOCTH HaJIJIe)KHa CITy’k0a 3a KaTtacTap HEOKPETHOCTH.

AKo je Ha cTapoj xunoreny Beh 3acHOBaHa HAaJIXUIIOTEKa, HOBA XUITOTEKA
IPOM3BOIM IPABHO JIEjCTBO aKO CE€ M3BPIIHN YIHC Opucama HAIXHUIIOTEKE HITN
YKOJIMKO C€ HaJIXUTIOTEKApHH TIOBEPHIIAI] U TIOBEPHUIIAIL Y YH]jy KOPUCT CE YIUCYje
HOBa XUIIOTEKA J1ajy MPUCTAHAK J1a Ce HAIXUIIOTEKa MPeHece Ha HOBY XUIIOTEKY.
HoBa xumoteka He MPOU3BOIM TIPABHO JCjCTBO YKOJIHUKO j€ Ha CTapOj XUIOTEIH
3aCHOBaHAa HAJAXMIIOTEKa, Ma je KeH ymuc 0e3 MpaBHOT 3Hayaja, Kao Ja He
noctoju.>® V ciyuajy 1a ce 3ajeIHO ca CTapOM XUIIOTEKOM OpHIIIe U HaAXHIIOTEKa,
HOBa XMMoTeKa he Taia mpor3BOANTH MTPABHO JEjCTBO. YKOJIMKO j€ CTapa XHIOTEeKa
3aCHOBaHA HA BUIIIE HETIOKPETHOCTH, T3B. CHMYJITaHa XUIIOTEKA, HOBA XUITOTEKA
he mpou3BOAUTH MPAaBHO JEjCTBO CaMO YKOJMKO C€ OCTBapH YIHUC Opucama y
CBUM PETrUCTPUMA HEMOKPETHOCTH y KOjHMa je cTapa XUIOoTeKa Ouia yrucaHa.

[IpecTanak XUIOTEKE YCIOBIbEH je YITUCOM OpHCama CTape XUIOTEKE Y POKY
071 jeHe ToiMHe. YIUC Oprcama HOBE XUIOTEKE MOXKE CE OCTBAPUTH UCKIBYUHBO
10 CITy’K0€eHOj JyKHOCTH. AyCTpH]jCKO MpaBo Takolhe npensuha moryhHoCT ycioB-
HOT yTIica HOBE XUIIOTEKe, He MpeI0eekoe, y 0CTaIoM oapende cy u3jeHaueHe.

[Ipendenexoba, y cmuciy onpenou 3/I1K, je ynmuc kojum ce yciIoBHO CTHUY,
HpeHoce, OrpaHUYaBajy WM MPECTajy CTBapHa MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA.
Vxmmk0a je 1o IpaBUiTy YITUC KOJUM ¢ KOHAYHO CTHYY, IIPEHOCE, OTpaHudaBa-
Jy WM TIpecTajy CTBapHa IpaBa Ha HenmokpeTrHocTuMma. [Ipendenesxoa je ycaoBHO,
Hernep(heKTHO MPaBo, KOje TEK OIPABIambEM MOCTaje MepHEKTHO KbHKHO MpaBo.>®
[la Ou mpowm3Bea mpaBHO JICjCTBO Mpeadernexda Mopa Jla ce HaKHAJIHO OIpaB/ia,
MPOU3BO/IH JIC]CTBO ex func, a OpaBaamkeM MocTaje ynuc crBapaux npasa.> [lo-
CTOjU M YCIIOBHA yKIbMk0a Koja moipasyMeBa YKIHKOY npaBa 0e3 nmotpebde na
Cce BPIIH BIXOBO KaCHU]jE OIIpaB/iambe, 3a pa3iuky ox npenodenexoe. JejcTBo oBUX
YCIIOBHUX IIPpaBa BE3aHO je 3a HCIYyHeme oipel)eHor ycioBa uim poka, a He U 3a
moTpeOy HaKHAIHOT OIpaBaama.®’

OcHoBaHo ce HaMehe MUTamke Aa U je CMUCA0 3aKOHCKUX HOPMU U3 4. 56
3X na ce MPUIMKOM YIIHCa HOBE XUIIOTEKE BPIIH YCIOBHA YKEBUKOA WITH MTpe/I-

56 C. Jokuh, 209.

57 Bu. wi. 78 cr. 1 311K,

38 Bua. @©. Uynunosuh, 19.

3 Bun. wi. 79 cr. 2 3IIK.

%0 Bux. Mupko Komrytuh, I pynitiosno ipaso, 3arpe6, 1910, 81. Has. npema Jacmuna By-
kortuh, Ciltiuyarbe 3eMBUWHOKILUNCHUX UPABA YIUCOM Y jagHe pecucitipe, JOKTOPCKA IUcepTalnja,
[MpaBuu pakynrer Yuusepsutera y beorpany, 2012, 179.
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Oenexba xumoreke? Jla nmm je Moryhe mo3BONMTH YKEMKOY CTBApHOT MpaBa, y
OBOM cJIyuajy XHUIIOTEKe, KOja je Be3aHa 3a Oyayhu poK Wil 3a HEM3BECHY OKOJI-
HOCT KOja MOYKe ajIi He Mopa Jia HacTytu? ©!

CrBapHa mpaBa MOTY C€ YIIUCATH Y jaBHE KIbHUre 0€3yCI0BHO Kao U MO OA-
peheHnM ycimoBrMa. YKOIUKO ce TIPaBO YCIOBHO CTHYE, IIOTPEOHO j& HAIIPaBUTH
pasnuky u3Mel)y O/UIOKHHMX M pacKuIHUX yciaoBa.®? CTBapHa mpaBa Koja Cy
BE3aHa PACKUHUM YCIOBOM MOTY CE YKHHIKHUTH, JIOK OHA KOja Cy Be3aHa OJ|I0-
JKHHM YCIIOBOM MOT'Y CaMoO Jia ce yIUIly myTeM mpendenexoe.® Viuc HoBe
XUTIOTEKE TPOU3BOIM TIPABHO JISjCTBO aKO CE CTapa XUIIOTeKa UCITUIIIE Y POKY O
TOIMHY JlaHa O] JaHa KaJa je JaTa A03BoJia 3a YIUC HOBE XUIoTeke.% YKoIHnKo
je clausula intabulandi nata oz yCIIOBOM MJIH POKOM, YBEK CE€ paau O Impenoerre-
x6u.% |, He MOKe ce YKEbMIKUTH 3aJI0)KHO TIPaBO, Koje he HACTaTH TeK UCITY HCEhEM
HEKOT YCJIOBA WJIH HEM3BECHE YHIHEHUIIE, jep TaKaB IIPaBHU 1OCAO jOII ,,BUCH, &
YKBIKOOM Ce KIbFDKHA TIpaBa ACPUHUTUBHO CTUYY, IIPEHOCE, OTPaHUYABajy U
YKHIajy.“*° 3a105KHO TIPaBO TIOCTOjH, aJIH j€ FheroBO JI€jCTBO YCIOBIHEHO Oprca-
BEM yIHCa CTape XUIIOTEKE Y POKY Ol FOAMHY JlaHa Of] AaHa JaBama clausule
intabulandi 3a yniuc HOBe XHuTmoTeke. Jlakie, 1ejCTBO yIrca HOBE XHIIOTEKE, YCIIO-
BJBCHO je UCTyHemeM ojpeleHor ycnoBa y onpelenom poky. Hema morpebe 3a
HAKHAJHUM OIMPaBIaHEM.

VY Haoj HOBHMjOj JOKTPUHU MOCTOje cXBaTama Ja 3X KOPUCTHU MOrpelaH
Ha3WB 32 0Baj HHCTUTYT, T¢ Ja je Y MUTamky MmoceOHa BPCTa YCIOBHOT yITHCa
XHUIIOTEKe, a He peadenex0a HoBe XumoTeke. ,,HoBa xumnoreka ce He npenoderne-
’KaBa, HET'0 Ce YIHUCYje HOBO MPaBo U TO ycioBHO. CTora OM amekBaTaH Ha3WuB
OBOT' HHCTUTYTa OO YCIIOBHHU YIUC HOBe xumnoTeke.“” Y Haupry 3akoHa o xu-
moreru®® kopuirheH je Ha3uB Mpeaodesex0a HOBE XUITOTEKE, KOJH je U 3aIp:KaH y

%1 Ve 3aBHCH O] HACTYTIamkha HensBecHe Oyayhe unmennie — Opucarma mocrojehe Xurmo-
TEKe y POKY Of TOUHY JaHa.

233K Huje peryincao OBO [UTAkbE, HUTH Ha jeIHOM MECTy JupepeHInpa oBe yciose. Y dil.
78 c1. 2 Tau. 1 311K HaBOIM Ce OIIIOKHU POK, JOK ce ycioB He audepenuupa. Bua. Cuexana [la-
6wuh, ,,O nejcrBuma MoauduKanuje yroBopa oJI0KHUM ycIoBoM, Ananu [IpasnoZ ¢paxyniveitia y
beozpaoy 6p. 2/2014, 210 u naswe ca ynyhusamwuma. Bun. Januna [Tomnos, ,,Moxudukanuja npaBHor
TocJ1a yropapameM ycnosa“, 300pHuk pajosa [Ipasror pakynrera y Hoom Cany 1-2/2007, 137-153.

93 Ha 0BO je yka3aHO y Halioj ctapyjoj npaBHoj Teopuju. Bua. @. Uynunosuh, 18 u nasme.

%4 By, ui. 56 ¢1. 2 tau. 1 3X. Pok ce pauyHa oj1 1aHa naBama clausule intabulandi 3a ynuc
HOBE XHUIIOTEKE.

%5 Bug. wi. 78 1. 1 Tau. 2 31K, ,,Ynuc npeadenex0e BpLIM ce aKo je y UCIPABH 3a YIIUC
MOCTaBJBEH YCIIOB MIIM OJJIOXKHH POK 33 CTHIIAILE IIPaBa, a YCIOB M POK HUCY UCITYHHCHH.

%6 @, Yynunosuh, 30. MuUCIIH ce KOHKPETHO HA YIIHC 3aJI05KHOT MIPaBa.

7 Buu. JI. Tlonos, ,,ITpectanak xunoreke®, Xapmonusayuja cpickoZ u mahapckoZ upasa
ca iipasom Eepoiicke yHuje, Tematcku 300pHHK 0poj 1V, [IpaBHu daxynrer y HoBom Cany, HoBu
Can 2016, 148. Bun. M. JXKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh (2015), 270. Aytop HaBoau: ,,Ho-
Ba XMIIOTEKa ce He mpendenexana, Beh ce Kbnxu.

%8 Bu. ui. 68 Harpra 3akona o xunorenu, M. Opiuh (2004), 58.
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KoHauHOM TekcTy 3X. Melyytum, Hanipt 3akoHHWKa O CBOJUHU B APYTHM CTBAPHUM
npasuma® kao u [Ipeqnaupt I'pahanckor 3akonuka 3a Penyomuky CpOujy 3a 0Baj
MHCTHUTYT UCIPABHO KOPUCTE HA3HMB YCIOBHHU YIIHC HOBE XUIOTeKe. "

[IpenGenexba HOBe XUTIOTEKe BPLIN QYKHIH]Y 3aApKaBarba MPBEHCTBEHOT
pena, ’OMe Ce OCTBapyje IMyOIUIIUTET, 1A je HAjTIOTOIHH]a 32 pepUHAHCHPAIHE
KpeaIuTHUX 00aBe3a, moceOHO KOPIOPaTUBHUX KIIMjeHaTa, jep je nosepuiarn Beh
yHaIIpel yIo3HaT ca BIACHUKOM Kora he MOHOBO KpeauTHPATH.

6. 3AKJBYHYAK

MopnepHu ycioBu npuBpehrBama U KPEIUTHOT TOCIOBaka 3aXTEBajy Clia-
0JbEHHE CTPOTOr MPUHLUIIA AKIIECOPHOCTHU XHUIOTEKe. KpenuTHO pa3BujeHe 3eMibe
WJTH OHE KOje TO MPeTeH Y]y Aa Oyay, U3 TOT pa3jioray CBoja 3aKOHOJABCTBA YBOJIE
HeakIecopHa cpenctBa obezdehema. OncTynama o1 Haueaa aKIECOPHOCTH Y
MpEeCTaHKy XUIOTEKE HAIAa3UMO Y HHCTHUTYTHUMA PEryJIMCAHUM 3aKOHCKHM HOP-
Mama caJpxaHuM y 4. 53 — 56 3X, koju 3ajenHo Bpiue GYHKIH]Y 3aapiKaBamba
paHra ynrcaHe XUIOTeKe 3a HeKO Ipyro o0e3oeheHo moTpaxkuBame. [Ipeyzetu
cy u3 aycrpujckor npasa.’! OBu MHCTUTYTH Tpeba ja omoryhe o (aekcuoui-
HUje mpaBo 00e30ehera Ha HeTIOKPETHOCTH, YUME C€ CTBapajy yCJIOBHU 3a pas-
BUjarbe CEKYHIAPHOT TPXKHUIITA PEATTHOT KPEANTa, OJlaKkilaBa pepruHaHcupame 1
omoryhaBa mpoupeme MoHyIe 0aHKAPCKUX YCIyTra y3 CMamemhe TPOIITKOBA.
HHcTuTyT pacnonarama HEUCIIICAHOM XUIIOTEKOM, peMa 3X omoryhasa BiiacHU-
Ky onrtepeheHe HEMOKPETHOCTH J]a HAKOH IpecTaHka 00e30el)eHor moTpaxuBama,
a 'y pOKy OI TpHU I'OAMHE, MOXKE IIPEHETU Ty XUIIOTEKY Ha HOBOI IIOBEPHUOLA, 1O
W3HOCA YIHCAHE XUIOTeKe. Y 3aKOHCKMM TEKCTOBHMMA ca Mojipyyja OuBiie Jyrocna-
BHUj€, HUTH Y JINTEPATypH, HEMA OJIFOBOpA Ha MUTakE KaKBO je MPaBO XUIIOTEKa
KOja Kao ,,lipa3Ha OIlTHA 3eMJBbUIITHOKBUKHO er3ucTupa’“?’? Jennu cmarpajy na je
y MUTakby CBOJHHCKA XMIIOTEKA, JIOK APYTH TO HETUPA]jy.”> AyCTpHjcKa JOKTpHHA
OBY XHMIIOTEKY Ha3WBa CBOJHHCKOM XHMIIOTEKOM 0e3 moTpakuBama.”* Hemauka

% Bup. un. 557 Haupta 3akoHHKa O CBOjHHH M IPYTHM CTBAPHUM IIPABHMAa.

70 By, wi. 2175 Ipennanpra ['pahanckor 3akonuka 3a Peny6auxy Cpoujy.

I Bug. § 469 AT'3.

72 Bug. M. Iosnakuh, 521.

73 N. Gavella, 329-330, ¢u. 82. ,,To mpaBo, Makap joj BeoMma HaJIUK, HIje BIACHHYKA XHUII0-
Teka. BracHuuka XuIoTeka je oHa 4iju IPaBHU TUTYJIAp je BIACHUK oMe onrtepeheHe HEeKpeT-
HHHE. YIIPaBO U3 pa3jiora MTo TO HUje BIACHHUYKA XUIIOTEKa, YKOJIUKO OyJie HEIOKPETHOCT HPO-
JlaTa 3a BpeMe JIOK jolI Hije n30prcaHa XUIIOTeKa Koja je 00e30eluBaia moTpaxuBame Koje BULIE
HE M0CTOjH, 32 HAMUPEHE HEYHjer HOBYAHOT TIOTPAKMBAba, Y HAMUPUBAbY TIOBEpUIIALd U3 TAKO
npojaTe HEMOKPETHOCTH Hehie y4ecTBOBATH BIACHHK T€ HEMOKPETHOCTH. JEAMHO MYy IpHUIIaia
€BEHTYaJIHH BUIIaK HoBLA.” Bua. § 470 AI'3.

74 Kon nac M. JKuskosuh.
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JOKTPHHA CMaTpa Jla MPECTaHKOM MOTPaXKUBakha MPECTaje U XUIOTEKa, alld He U
onrepehemne HEMOKPETHOCTH Kao TaKBO, Beh je y MuTarmy BIACHUUKH 3€MJbULITHH
nyT. [IpaBo BIacHWKA Ha pacriojiarame HENCITUCAHOM XHIIOTEKOM je ipeoOpaskajHo
npaso. BnacHuk nma moryhnoct n36opa aa nu hie no npectaHky noTpa)kuBarmba
HEUCITHCAaHy XUIIOTEKY OpHCaTH W3 PErucTpa WIH he je mpeHeTH Ha IpyTor 3a
o6e30eheme apyror norpaxkuBama. [IpaBo BiacHMKa Ha pacroyiarambe Heu-
CITUCaHOM XHUIIOTEKOM je MPaBo Ha OYCKUBAmkE CTHIIAa MpaBa. Pacmonarame
HEHCIUCAHOM XHUIIOTEKOM jECTe 3aIpaBo Pacloiarambe paHrOM, HCIPAKHEHIM
MECTOM y TIPBEHCTBEHOM pelly HAMHpEHa, a He XUIMOTeKoM. CpIICKO MpaBo He
MO3Haje MHCTUTYT CBOJMHCKE XUIIOTEKE, OTHOCHO OHA HE MOXKE HACTAaTH U3BOPHO,
Beh camo HakHaIHO ako xohe 10 KoHcomuaanuje.”” Y HeMauKoM IIpaBy CBOjHHCKA
XHUIIOTEKa MOXKE [TOCTOjaTH O CAMOT IT0YETKa, M TAKBO KOHCHTYHUCAHE 3aJI0KHOT
IpaBa Ha COIICTBEHO] HETIOKPETHOCTH 30Be ce 3eMJbUIINHU OyT (Grundschuld),
JIOK Y IIBajIIapCKOM MpaBy Ty (QyHKLHUjy UMa peHTHU OyT (Rentenschuld). Y Ha-
IpTy 3aKOHWKA O CBOJUHU M APYTUM CTBAPHUM IIpaBHUMa PETYIHCAHO je TIPaBo
peanHor ayra, YujuM O 03aKOmemheM OMiIo oMoryheHo 3acHUBame CBOJUHCKE
XHTIOTEKE, YUME je TOTBPhEHO 1a je y HaIlleM IpaBy OTBOPEH ITYT HEAKIIECOPHUM
cpeacTBuMa ode3oehema.

75 M. Opruth, (1999), 241.

954



36o0puuk pagosa [IpaBror paxynrera y HoBom Cany, 3/2017

Marina D. Jeremié, Ph.D. Student
University of Novi Sad

Faculty of Law Novi Sad
marina.dzepina@gmail.com

The Establishment of a New Mortgage with
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Abstract: The paper analyzes legal institutes that deviate from the principle
of accessibility to the termination of the mortgage. These are the legal norms
prescribed in Art. 53 — 56 Mortgage Law. Regulations regarding disposal of un-
written mortgages, notation of the priority order and the prenotation of a new
mortgage. In all three cases, it deviates from the general principle ,, prior tempo-
re, potior iure”, than the settlement principle of claims in the order of mortgage
registration, which excludes the sliding settlement rank. The owner of the real
estate, thanks to the authority it derives from the above legal norms, actually
disposes the creation of a new mortgage at the place of the existing mortgage. In
particular, the author analyzes each institution separately, from the point of cur-
rent legislation, practical applications and their legal nature. By negotiating
these legal institutes, which are like a property hypothec, the credit ability impro-
ves and facilitates the refinancing of the loan to the owner, implicating they are
extremely important in the economy. Institute of disposing of unwritten mortages
has been analysed in details in this review as a specific institute which excludes
the sliding settlement rank. However, almost without exception, negotiating a ban
on disposing of unsecured mortgages, banking practice abolishes a fixed rate of
settlement and makes the right to dispose of an unwritten mortgage unenforceable.

Keywords: deviation from the principle of accessibility of the mortgage,
disposal of unwritten mortgages, priority order notation, new mortgage prenota-
tion.
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